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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 12 VARA CIiVEL DA
COMARCA DA PRAIA GRANDE DO ESTADO DE SAOQ PAULO,

Recuperacao Judicial
Autos n° 1012164-38.2022.8.26.0477

LASPRO CONSULTORES LTDA, neste ato representada
pelo DR. ORESTE NESTOR DE SOUZA LASPRO, nomeada Administradora Judicial
nos autos da RECUPERACAO JUDICIAL em epigrafe, requerida por SCULP
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., SCULP RESIDENCIAL PORTINARI
IV SPE LTDA., SCULP RESIDENCIAL COPACABANA SPE LTDA. (atual
denominacdo de SCULP RESIDENCIAL PORTINARI V SPE LTDA), SCULP
RESIDENCIAL LA PREMIER SPE LTDA., SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER IV
SPE LTDA., SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER VIl SPE LTDA., SCULP
RESIDENCIAL LA PREMIER VIIl SPE LTDA., SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER
IX SPE LTDA., SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER X SPE LTDA., SCULP
RESIDENCIAL LA PREMIER Xl SPE LTDA., SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER
XIl SPE LTDA., vem respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, apresentar o
Relatério das Atividades das Recuperandas referente ao més de setembro de 2022,
em conformidade com o Comunicado CG n® 786/2020 — TJSP.
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SUMARIO EXECUTIVO

Da analise da inicial, relatam as Recuperandas que a crise sanitaria
causada pelo COVID-19 (“coronavirus”) foi uma das causas do agravamento da crise
econdmico-financeira da SCULP CONSTRUTORA, causando atraso e paralisagao
das obras, suspensdo de novos empreendimentos, majoragdo nos precos dos
insumos em geral, afastamento de profissionais, necessidade de extensdao dos
contratos de aluguel de alguns clientes, com o0 consequente aumento de despesas
nao programadas, atrasos no pagamento dos fornecedores, atrasos salariais e
abrupta queda de faturamento. Tais fatos, segundo das Recuperandas, teriam
comprometido substancialmente o seu fluxo de caixa.

Com base nos documentos contabeis apresentados, constata-se que os
saldos contdbeis relativos as disponibilidades, ou seja, recursos de liquidez imediata
(caixa e/ou conta correntes) da SCULP CONSTRUTORA E INCORPORADORA e
seus empreendimentos sdo bem inferiores quando comparados com o passivo total.

Ademais, as Receitas sdo reconhecidas conforme o andamento da obra,
de acordo com o contrato. No entanto, ressalta-se a existéncia de empreendimentos
paralisados, que, por consequéncia, ndo apresentam faturamento suficiente para
equalizar seus compromissos operacionais correntes e de periodos anteriores, dentre
eles: SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER IX SPE LTDA, SCULP RESIDENCIAL LA
PREMIER X SPE LTDA, SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER XI SPE LTDA e SCULP
RESIDENCIAL LA PREMIER XII SPE LTDA. Segundo as informacdes apresentadas
pelas Recuperandas, em setembro de 2022, tais empreendimentos somam,
conjuntamente, prejuizos acumulados na ordem de R$ 20 milhdes.

Outrossim, esta Auxiliar indica as pendéncias a serem sanadas pelas
Recuperandas no “Anexo [V Pedidos de Esclarecimento ou Documentos
Complementares”.

Cabe mencionar que as Recuperandas sdo as responsaveis pelo

fornecimento das informagbes acerca de suas atividades contempladas neste
Relatério, inclusive sob as penas do artigo 171, da Lei 11.101/05.
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Neste caminhar, opina-se pela intimagao das Recuperandas para que se
manifestem acerca do relatério, especialmente com relacdo as pendéncias aqui
indicadas.

Coloca-se, por fim, a disposicéo de Vossa Exceléncia, do nobre advogado
das Recuperandas, dos credores, bem como do llustre representante do Ministério
Publico para quaisquer esclarecimentos adicionais que sejam reputados necessarios.

Sao Paulo, 7 de dezembro 2022.

/) B ! /

L/',"/ r":/’ . 7[
LASPRO CONSULTORES LTDA.
Administradora Judicial
Oreste Nestor de Souza Laspro

OABI/SP n* 98.628
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Anexo | - Informacoes Relevantes e Visao Geral das Recuperandas

A SCULP CONSTRUTORA E INCORPORADORA e seus empreendimentos sao
intimamente interligados, tendo a seguinte estrutura societaria:

‘Recuperandas

SCULP Construtora e Incorporadora Ltda.

Sidinei Ferre

de Souza

| 2.970.000

Sdcios

. Maria do Carm
da Silva

Construtora e

Total Capital
Social

1 99%, 30.000] 1% - 0% | 3.000.000 | 100%
2 'SCULP Residencial Portinari IV SPE Ltda, 55500 5% 0% AT B00 | 95% | 450.000 | 100%
3 {SCULP Residencial Copacabana SPE Ltda. 22.500{ 5% 0% 427.500 | 95% 450.000 | 100%
4 'SCULP Residencial La Premier SPE Lida. 55500 | 5% 0% a7 500 665, | 480,000 | 100%
5 f’t(;:"P Residencial La Premier IV SPE 22500 5% 0% | 427.500 | 95% | 450.000 | 100%
6 E&:LP AEERETEE] L2 [Femier W £ H 22500 5% 0% | 427.500 95% |  450.000 | 100%
7 ﬁg:"P Residencial La Premier VIl SPE 25.000| 5% 0% 475.000 | 95% |  500.000 | 100%
8 ﬁg:LP ez EETGIEl L2 [Famier D = 25.000| 5% 0% 475.000 | 95% |  500.000 | 100%
9 |SCULP Residencial La Premier X SPE Ltda.|  25.000| 5% 0% | 475.000 95% | 500.000 | 100%
10 fg:LP e leiei] L e 4 Sl 25.000| 5% 0% | 475.000 95% |  500.000 | 100%
11 E&JLP Residencial La Premier XIl SPE 25.000| 5% - 0% | 475.000 95% | 500.000 | 100%

A SCULP CONSTRUTORA E INCORPORADORA tem como principal
atividade a construcao de edificios e incorporagcdo de empreendimentos
imobiliarios. Suas atividades tiveram inicio no ano de 2013, em Praia
Grande/SP. Apresenta como atividade principal: Incorporadora, Construtora,
Imobilidria e Compra e Venda de Veiculos Usados. Sua sede esta estabelecida
a Avenida Presidente Castelo Branco, n° 1580, Loja 01, Boqueirdo, Praia
Grande/SP, CEP: 11.700-015.

SCULP RESIDENCIAL PORTINARI IV SPE LTDA. é uma sociedade de
propasito especifico e tem como principal atividade a construgcao de um edificio
residencial, situado na Avenida Paris, Quadra D, Lote 14, Loteamento
denominado Parque Paris, n® 584, Boqueirdo, Praia Grande/SP, CEP: 11.700-
080, denominado RESIDENCIAL PORTINARI IV.

SCULP RESIDENCIAL COPACABANA SPE LTDA. (atual denominacao de
SCULP RESIDENCIAL PORTINARI V SPE LTDA.) é uma sociedade de
propdsito especifico e tem como principal atividade a construcao de um edificio
residencial, situado na Rua Copacabana, n° 469, Guilhermina, Praia
Grande/SP, CEP: 11.701-670, denominado RESIDENCIAL COPACABANA.

SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER SPE LTDA. é uma sociedade de
propdsito especifico e tem como principal atividade a construcao de um edificio
residencial, situado na Rua Doutor Jodo Sampaio, n° 537, Guilhermina, Praia
Grande/SP, CEP: 11.701-850, denominado RESIDENCIAL LA PREMIER.
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SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER IV SPE LTDA. é uma sociedade de
propasito especifico e tem como principal atividade a construgcao de um edificio
residencial, situado na Rua Bolivia, n°® 609, Guilhermina, Praia Grande/SP,
CEP: 11.701-850, denominado RESIDENCIAL LA PREMIER IV.

SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER VII SPE LTDA. é uma sociedade de
propésito especifico e tem como objeto social a Incorporacdo de
Empreendimentos Imobiliarios e Construgcao de Edificios (fls. 88/110), com
sede na Rua Bolivia n® 503 Guilhermina, Praia Grande/SP — CEP: 11.701-850.

SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER VIII SPE LTDA. é uma sociedade de
propasito especifico e tem como principal atividade a construgcao de um edificio
residencial, situado na Rua Doutor Jodo Sampaio, n° 638, Guilhermina, Praia
Grande/SP, CEP: 11.702-010, denominado RESIDENCIAL LA PREMIER VIII.

SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER IX SPE LTDA. é uma sociedade de
propésito especifico e tem como principal atividade a construcao de um edificio
residencial, situado na Rua Colémbia, n° 567, Casa 01, Guilhermina, Praia
Grande/SP, CEP: 11.702-020, denominado RESIDENCIAL LA PREMIER IX.

SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER X SPE LTDA. é uma sociedade de
propasito especifico e tem como principal atividade a construgcao de um edificio
residencial, situado na Rua Major Rubens Vaz, n° 914, Canto do Forte, Praia
Grande/SP, CEP: 11.700-620, denominado RESIDENCIAL LA PREMIER X.

SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER XI SPE LTDA. é uma sociedade de
propésito especifico e tem como principal atividade a construcao de um edificio
residencial, situado na Rua Doutor Jodo Sampaio, n° 523, Guilhermina, Praia
Grande/SP, CEP: 11.702-010, denominado RESIDENCIAL LA PREMIER XI.

SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER XIll SPE LTDA. é uma sociedade de
propdsito especifico e tem como principal atividade a construcao de um edificio
residencial, situado na Rua Doutor Jodo Sampaio, n° 704, Guilhermina, Praia
Grande/SP, CEP: 11.702-010, denominado RESIDENCIAL LA PREMIER XII.
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Anexo Il - Analise Financeira — Informacgoes Financeiras e Operacionais

A analise financeira foi efetuada de acordo com as informacbes de setembro de 2022,
prestadas pelas Recuperandas de forma comparativa ao periodo de agosto de 2022, ja
reportado em relatério anterior.

II.1. SCULP CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA.

I1.1.1. Analise Vertical e Horizontal

Balango Patrimonial - Em R$ ago/2022 set/2022 AV AH
Ativo 78.391.112  78.376.097  100,00% -0,02%
Circulante 59.584.543  59.569.528 76,00% -0,03%
Disponivel -116.298 -116.298 -0,15% 0,00%
Emprestimos a Receber 28.299.905  28.284.890 36,09% -0,05%
Creditos para Revenda 2.717.369 2.717.369 3,47% 0,00%
Adiantamento a Fornecedores 22.059.587 22.059.587 28,15% 0,00%
Estoques 6.623.980 6.623.980 8,45% 0,00%
Nao Circulante 18.806.569  18.806.569 24,00% 0,00%
Investimentos 15.185.419  15.185.419 19,38% 0,00%
Imobilizado 3.621.150 3.621.150 4,62% 0,00%
Passivo 78.391.112  78.376.097  100,00% -0,02%
Circulante 52.411.306 52.659.817 67,19% 0,47%
Fornecedores 705.775 705.775 0,90% 0,00%
Obrigagdes Tributarias 3.964 3.964 0,01% 0,00%
Obrigacdes Trabalhistas 2.339.557 2.588.068 3,30% 10,62%
Adiantamento de Clientes 49.362.010 49.362.010 62,98% 0,00%
Nao Circulante 30.201.074  30.213.384 38,55% 0,04%
Emprestimos e Financiamentos 21.343.542 21.355.852 27,25% 0,06%
Contas a Pagar 2.649.247 2.649.247 3,38% 0,00%
Investimentos 6.208.284 6.208.284 7,92% 0,00%
Patriménio Liquido -4.221.267 -4.497.104 -5,74% 6,53%
Capital 3.000.000 3.000.000 3,83% 0,00%
Reserva de Capital 5.000.000 5.000.000 6,38% 0,00%
Lucros ou Prejuizos Acumulados -3.822.058 -3.822.058 -4,88% 0,00%
Lucros ou Prejuizos Acumulados do Periodo -8.399.209 -8.675.045 -11,07% 3,28%
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DRE Mensal - Em R$ ago/2022 set/2022

Receita Operacional Bruta

(-) Dedugdes da Receita Operacional
Receita Liquida

(-) Custo dos Produtos Vendidos

= Resultado Bruto

(-) Despesas Operacionais - 162.340 - 275.836 - 69,91% - 8.675.045
(-) Despesas com Vendas - - - 0,00% - 191.316
(-) Despesas Administrativas - 162.340 - 275.836 - 69,91% - 8.389.732
(-) Despesas Tributéarias - - - 0,00% - 20.163
(-) Despesas Financeiras - - - 0,00% - 73.834
= Resultado Operacional - 162.340 - 275.836 - 69,91% - 8.675.045
= Lucro/Prejuizo Liquido do Exercicio - 162.340 - 275.836 - 69,91% - 8.675.045

I.1.1.1. Evolucao do Ativo

Evolucao do Ativo (R$)

90.000.000
80.000.000
70.000.000
60.000.000
50.000.000
40.000.000
30.000.000
20.000.000
10.000.000

0

77.952.438 78.418.467 78.391.112 78.376.097

jun/2022 mjuli2022 wago/2022 mset/2022

No més de setembro de 2022, o Ativo Total reduziu em 0,02% no comparativo com o0 més
anterior, encerrando o més com R$ 78,4 milhoes.

Os Empréstimos a Receber foram os mais representativos no periodo, com 36,1% (R$
28.284.890), sem variagdes significativas no periodo (R$ 28.299.905 em agosto de 2022).

N2 da Conta Descricao Valor em R$ )
1.1.2.01.0002 Empréstimo A Receber Portinari llI 6.941.117 25%
1.1.2.01.0003 Empréstimo A Receber Portinari llI 1.979.189 7%
1.1.2.01.0004 Empréstimo A Receber New Concept 5.658.866 20%
1.1.2.01.0007 Empréstimo A Receber La Premier 8.419.861 30%
1.1.2.01.0009 Empréstimo A Receber La Premier lll 1.288.539 5%
1.1.2.01.0010 Empréstimo A Receber La Premier IV 3.877.149 14%
1.1.2.01.0013 Empréstimo A Receber La Premier VI - 0%
1.1.2.01.0099 Empréstimo A Receber De Terceiros 120.168 0%
Total em 30/09/2022: 28.284.890 100%

Os Adiantamentos a Fornecedores nao apresentaram variagdes no més de setembro de
2022, permanecendo com R$ 22.059.587. Entretanto, nao é possivel identificar quais
sao os fornecedores em questdao, sendo necessaria a abertura do grupo contabil
pelas Recuperandas.
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Sem movimentagao no ultimo trimestre, os Estoques somam R$ 6,6 milhdes, representando
8,4%, segregados em:

N2 da Conta Descricao Valor em R$ %
1.1.5.01.0001 Terrenos 1.610.453 24%
1.1.5.01.0003 Imdweis 2.301.241 35%

1.1.5.01.0004 Obra Sede 2.712.286 41%
Total em 30/09/2022: 6.623.980 100%

Os Investimentos nao apresentaram variagdo no periodo, mantendo em R$ 15,2 milhdes,
representando 19,4% do total de Ativos.

RES PORTINARI Il SPE
RES PORTINARI Il SPE
RES PORTINARI IV SPE
RES COPACABANA SPE
RES LA PREMIER SPE
RES LA PREMEER Il SPE
RES LA PREMIER lll SPE
RES LA PREMIER IV SPE
RES LA PREMIER V SPE
RES LA PREMIER VI SPE
RES LA PREMIER VII SPE
RES LA PREMIER VIII SPE
NEW CONCEPT SPE
= GROUP S.PORTINARI IMOBILIARIA
SCULP CONECTA IMOB
RES LA PREMIER X SPE
RES LA PREMIER XI SPE
GROUP S.PREMIER IMOBILIARIA
SCULP GESTAO CONDOMINIAL
RES LA PREMIER XII
RES LA PREMIER IX
LA PREMIER XIV
= LA PREMIER XIIl
CAIXA PREVIDENCIA
= S EM METAIS

O Imobilizado nao variou no periodo, permanecendo com saldo de R$ 3,6 milhdes,
representando 4,6% do total de Ativos, denotando a auséncia do reconhecimento contabil
da depreciagao dos Ativos.

Ademais, nota-se que o grupo de Disponibilidades apresenta saldo contrario a natureza
contabil (negativo), o que indica saldos de obrigacdes, sendo sua correta classificacdo em
conta do Passivo.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ORESTE NESTOR DE SOUZA LASPRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/12/2022 as 14:37 , sob o nimero WPGE22702694896
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.1.1.2. Evolucao do Endividamento
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No més de setembro de 2022, o Endividamento perfez R$ 82,8 milhdes, aumento de 0,3%
em relacdo ao més anterior (R$ 82,6 milhdes).

Destacam-se os Adiantamentos de Clientes, que, em setembro de 2022, somou em R$
49,3 milhdes, o que representa 59% do Endividamento. A Recuperanda deve apresentar
a composicao do referido grupo contabil a Administradora Judicial, procedendo a

abertura da conta.

Os Empréstimos e Financiamentos somam R$ 21,3 milhdes (26%), cujo endividamento
refere-se junto as seguintes sociedades:

N2 da Conta Descricao Valor em R$ %

2.2.1.01.0005 Empréstimo a pagar LA PREMIER IX 235.000 1%
2.2.1.01.0006 Empréstimo a pagar LA PREMIER X 8.400 0%
2.2.1.01.0093 Empréstimo a pagar PORTINARI IV 2.350.603 11%
2.2.1.01.0094 Empréstimo a pagar COPACABANA 2.808.252 13%
2.2.1.01.0096 Empréstimo a pagar LA PREMIER V 1.274.047 6%
2.2.1.01.0097 Empréstimo a pagar LA PREMIER II 1.960.878 9%
2.2.1.01.0100 Empréstimo a pagar LA PREMIER VI 1.278.327 6%
2.2.1.01.0101 Empréstimo a pagar LA PREMIER VI 12.310 0%
2.2.1.01.0102 Empréstimo a pagar LA PREMIER VIl 11.078.508 52%
2.21.01.0105 E\A”g’ées“m" a pagar LA PREMIER 146.819 1%
2.2.1.01.0106 Empréstimo a pagar PORTINARI IMOB. 202.707 1%

Total em 30/09/2022:

21.355.852

O grupo de Investimentos, classificado no Passivo Nao Circulante, totalizou R$ 6,2 milhdes,
7,5% do Endividamento, sem alteracbes de saldos com relagdo ao més de agosto de 2022.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ORESTE NESTOR DE SOUZA LASPRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/12/2022 as 14:37 , sob o nimero WPGE22702694896
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N2 da Conta Descricao

Investimentos a pagar 2.494.050 40%
2.2.2.01.0016 Investimento SCULP CONECTA IMOB 141,196 2%
2.2.2.01.0017 Investimento RES LA PREMIER X SPE 166.145 3%
2.2.2.01.0018 Investimento RES LA PREMIER X 85.804 1%
2.2.2.01.0019 Investimento GROUP S.PREMIER IMOB 146.617 2%
2.2.2.01.0020 Investimento SCULP GESTAO CONDOM 185.045 3%
2.2.2.01.0021 Investimento RES LA PREMIER Xl 411.638 7%
2.2.2.01.0022 Investimento RES LA PREMIER IX 407.807 7%
2.2.2.01.0023 Investimento LA PREMIER XIV 474.899 8%
2.2.2.01.0024 Investimento LA PREMIER XilI 474.899 8%
Valores a pagar A PAGAR 3.714.234 60%
2.2.2.20.0004 Locacdes a pagar 3.714.234  60%

Total em 30/09/2022: 6.208.284 100%

Da documentacéo disponibilizada pelas Recuperandas, cabe ressaltar que nao foi possivel
identificar pagamentos de Obrigacdes Trabalhistas e Tributarias no ultimo bimestre
analisado.

1.1.1.3. Patriménio Liquido

No més de setembro de 2022, o Patrimbénio Liquido permanece a descoberto,
demonstrando que os Ativos (bens e direitos) sédo inferiores ao seu Endividamento
(Passivo), ou seja, as obrigacdes assumidas nao estao lastreadas por ativos, apontando a
necessidade de captagéo de recursos de terceiros, ou aporte de capital pelos sécios para
a liquidagao imediata das dividas existentes.

1.1.1.4. Evolucao das Contas de Resultado

Sem o reconhecimento contdbil de receitas, o resultado negativo auferido de janeiro a
setembro de 2022, soma 8,7 milhées em razao dos gastos incorridos nesse periodo.

As Despesas Administrativas perfizeram R$ 8,4 milhdes no acumulado de 2022, até
setembro, sendo as mais relevantes no periodo:

N° da Conta Descricao Valor em R$ %
5.1.1.01.0023 ALUGUEIS 2.675.096 32%
5.1.1.01.0002 SALARIOS E ORDENADOS 2.269.593 27%
5.1.1.01.0007 INSS 1.625.222 19%
5.1.1.01.0030 DESPESAS COM VEICULOS 398.770 5%
5.1.1.01.0036 CARTORIO 363.335 4%
5.1.1.01.0035 ALIMENTACAO 241.358 3%
5.1.1.01.0008 FGTS 198.672 2%
5.1.1.01.0013 PUBLICIDADE E PROPAGANDA 77829 1%
5.1.1.01.0005 DESPESAS DIVERSAS 76.553 1%
5.1.1.01.0001 HONORARIOS DA CONTABILIDADE 62.422 1%
5.1.1.01.0018 ENERGIA ELETRICA 58.682 1%
5.1.1.01.0055 SERVICOS CONTRATADOS 47.090 1%
5.1.1.01.0056 SEGURANCA 43.067 1%
5.1.1.01.0060 PATROCINIOS 33.615 0%
5.1.1.01.0027 HONORARIOS ADVOCATICIOS 33.419 0%
DEMAIS DESPESAS OPERACIONAIS 185.007 2%
Total acumulado 2022: 8.389.732 100%

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ORESTE NESTOR DE SOUZA LASPRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/12/2022 as 14:37 , sob o nimero WPGE22702694896
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1.1.2. Demonstracao do Fluxo de Caixa
N&ao houve o envio da Demonstracédo de Fluxo de Caixa.

I.1.3. Analise por meio de indices, Indicadores e Instrumentos Financeiros

indices de Liquidez jun/2022 jul/2022  ago/2022  set/2022

Liquidez Imediata 0,00
Liquidez Seca 1,01
Liquidez Corrente

Liquidez Geral

indice de Endividamento Geral jun/2022 jul/2022  ago/2022  set/2022
EG 100% 105% 105% 106%
indices de Estrutura de Capitais jun/2022 jul/2022 ago/2022  set/2022
Endividamento 234,32 -20,32 -19,57 -18,43
Composigao do Endividamento 0,67 0,63 0,63 0,64
Imobilizagao dos Recursos Nao Correntes 0,71 0,72 0,72 0,73
Instrumentos Financeiros jun/2022 jul/2022  ago/2022  set/2022
Capital Circulante Liquido 7.489.782 7.335.577 7.173.237 6.909.711
Necessidade de Capital de Giro -23.801.351 -23.592.754 -23.727.739 -23.976.250
Saldo Em Tesouraria 31.291.132 30.928.331 30.900.976 30.885.961

Il.1.4. Evolucao Mensal de Colaboradores

Destaca-se que recepcionamos somente o resumo da Folha de Pagamento da
Recuperanda SCULP CONSTRUTORA E INCORPORADORA, estando pendente de
envio as informacoes relacionadas as demais devedoras em Recuperacao Judicial.

A seguir, apresentamos a evolugao dos colaborados nos meses de agosto e setembro de
2022:

ago/22  set/22

Ativos 29 20
Afastados 1 0
Demitidos 2 10
Diretores 2 2

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ORESTE NESTOR DE SOUZA LASPRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/12/2022 as 14:37 , sob o nimero WPGE22702694896
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I.2.

SCULP RESIDENCIAL PORTINARI IV

No periodo, ndo ocorreram movimentacdes de saldos nas contas patrimoniais e de
resultados, encerrando o més de setembro de 2022 com lucro liquido acumulado de R$

858.750.

Balanco Patrimonial - Em R$ ago/22 set/22 AV AH
Ativo 31.926.299(31.926.299 100,00% 0,00%
Circulante 2.435.123 | 2.435.123 7,63% 0,00%
Disponivel 22.154 22.154 0,07% 0,00%
Emprestimo a Receber 2.362.160 | 2.362.160 7,40% 0,00%
Imoweis Construgéo 50.809 50.809 0,16% 0,00%
Nao Circulante 29.491.175|29.491.175 92,37% 0,00%
Custos Orgado 29.491.175|29.491.175 92,37% 0,00%
Passivo 31.926.29931.926.299 100,00%  0,00%
Circulante 231.000 231.000 0,72% 0,00%
Obrigacdes Tributarias 230.379 230.379 0,72% 0,00%
Obrigacdes Trabalhistas 620 620 0,00% 0,00%
Nao Circulante 30.595.703|30.595.703  95,83% 0,00%
Permutas a Pagar 1.087.523 | 1.087.523 3,41% 0,00%
Custos Orgados a Realizar 29.491.175129.491.175 92,37% 0,00%
Emprestimo e Financiamento 17.004 17.004 0,05% 0,00%
Patrimonio Liquido 1.099.596 | 1.099.596 3,44% 0,00%
Capital Social 450.000 450.000 1,41% 0,00%
Lucros/Prejuizos Anteriores -209.154 -209.154 -0,66% 0,00%
Lucros/Prejuizos Acumulados 858.750 858.750 2,69% 0,00%

I.3. SCULP RESIDENCIAL COPACABANA SPE LTDA

No periodo, ndao ocorreram movimentagdes de saldos nas contas patrimoniais e de
resultados, encerrando o més de setembro de 2022 com lucro liquido acumulado de R$

896.234.

Balanco Patrimonial - Em R$ ago/22 set/22 A\") AH
Ativo 27.268.205 | 27.268.205 100,00% 0,00%
Circulante 4.651.967 | 4.651.967 17,06%  0,00%
Disponivel 23.332 23.332 0,09%  0,00%
Emprestimo a Receber 2.822.526 | 2.822.526 10,35%  0,00%
Imoweis Construgao 1.806.109 | 1.806.109 6,62%  0,00%
Nao Circulante 22.616.238 | 22.616.238 82,94%  0,00%
Custos Or¢ados 22.616.238 | 22.616.238 82,94%  0,00%
Passivo 27.268.205 | 27.268.205 100,00% 0,00%
Circulante 513.341 513.341 1,88% 0,00%
Obrigagbes Tributarias 513.341 513.341 1,88%  0,00%
Néo Circulante 24.536.985 | 24.536.985 89,98%  0,00%
Permutas a Pagar 1.800.000 | 1.800.000 6,60%  0,00%
Custos Orcados a Realizar 22.616.238 | 22.616.238 82,94%  0,00%
Emprestimo e Financiamento 24.453 24.453 0,09% 0,00%
Locagbes a Pagar 96.293 96.293 0,35%  0,00%
Patrimoénio Liquido 2.217.879 2.217.879 8,13% 0,00%
Capital Social 450.000 450.000 1,65% 0,00%
Lucros/Prejuizos Acumulados - 178.355 |- 178.355 -0,65% 0,00%
Reserva para Aumento de Capital 1.050.000 | 1.050.000 3,85%  0,00%
Lucros/Prejuizos Acumulados Periodo 896.234 896.234 3,29% 0,00%
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4. SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER IV SPE LTDA

I1.4.1. Analise Vertical e Horizontal

Balanco Patrimonial - Em R$ ago/22 set/22 AV AH
Ativo 18.297.840 ( 18.292.525 100,00% -0,03%
Circulante 14.732.482 | 14.727.167 80,51% -0,04%
Disponivel 4.429 4.437 0,02% 0,18%
Emprestimo a Receber 55.951 55.951 0,31% 0,00%
Imoweis Construgdo 1.057.991 1.060.184 5,80% 0,21%
Vendas a Receber 13.614.111 | 13.606.595 74,38% -0,06%
Nao Circulante 3.565.358 3.565.358 19,49%  0,00%
VGV a Receber 3.565.358 3.565.358 19,49%  0,00%
Passivo 18.297.840 ( 18.292.525 100,00% -0,03%
Circulante 1.091.351 1.092.150 5,97%  0,07%
Fornecedores a Pagar 914.066 914.066 5,00%  0,00%
Obrigagdes Tributarias 100.808 101.606 0,56%  0,79%
Obrigagdes Trabalhistas e Previdenciarias 54.849 54.849 0,30%  0,00%
Distratos a Pagar 21.629 21.629 0,12%  0,00%
Nao Circulante 22.428.800 | 22.416.166 122,54% -0,06%
Permutas a Pagar 1.050.000 1.050.000 5,74%  0,00%
Locagdes a Pagar 79.522 79.522 0,43%  0,00%
Emprestimo e Financiamento 4.119.809 4.114.691 22,49% -0,12%
Receita a Realizar 13.614.111 | 13.606.595 74,38% -0,06%
VGV a Realizar 3.565.358 3.565.358 19,49% 0,00%
Patrimonio Liquido - 5.222.311 |- 5.215.791 -28,51% -0,12%
Capital Social 500.000 500.000 2,73%  0,00%
Lucros/Prejuizos Anteriores - 220.029 |- 220.029 -1,20%  0,00%
Lucros/Prejuizos Acumulados - 5.502.282 |- 5.495.762 -30,04% -0,12%
DRE (Mensal) - Em R$ ago/22 set/22 AV AH m
Receita Liquida 7.415 7.516 100,00% 1,35% 1.607.934
(-) Custo dos Produtos Vendidos 0 0 0,00%  0,00% -6.972.092
= Resultado Bruto 7.415 7.516 100,00% 1,35% -5.364.158
(-) Despesas Operacionais -1.142 -996 -13,25% -12,78% -131.604
(-) Despesas de Vendas 0 0 0,00%  0,00% -24.420
(-) Despesas Administrativas -271 -799 -10,63% 195,12% -101.565
(-) Despesas Financeiras -871 -197 -2,62% -77,37% -5.619
= Resultado Operacional 6.274 6.520 86,75% 3,93% -5.495.762
= Lucro/Prejuizo Liquido do Exercicio 6.274 6.520 86,75% 3,93% -5.495.762
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1.4.1.1. Evolucao do Ativo

Evolugido do Ativo (R$)
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18.000.000 17.255.334
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No més de setembro de 2022, o Ativo Total reduziu em 0,03% no comparativo com agosto
de 2022, encerrando o més com R$ 12,3 milhdes.

As Vendas a Receber foram as mais representativas em 74,4%, na ordem de R$ 13,6
milhdes, sendo necessaria a composi¢cao dos saldos do referido grupo.

1.4.1.2. Evolucao do Endividamento

Evolugdo do Endividamento (R$)
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O Endividamento nao apresentou variagdes significativos no periodo.
A Receita a Realizar foi a mais representativa em 58% com R$ 13,6 milhdes.

Os Empréstimos e Financiamentos somam R$ 4,1 milhdes (17,5%), cujo endividamento
refere-se as seguintes sociedades:

N2 da Conta Descricao Valor em R$ %
2.2.1.01.0091 EMPRESTIMO A PAGAR PORTINARI Il 69.597 2%
2.2.1.01.0094 EMPRESTIMO A PAGAR COPACABAN 98 0%
2.2.1.01.0098 EMPRESTIMO A PAGAR LA PREMIER 87.267 2%
2.2.1.01.0100 EMPRESTIMO A PAGAR LA PREMIER 75.361 2%
2.2.1.01.0101 EMPRESTIMO A PAGAR LA PREMIER 41 0%
2.2.1.01.0103 EMPRESTIMO A PAGAR SCULP CON¢ 3.877.149 94%
2.2.1.01.0106 EMPRESTIMO A PAGAR PORTINARI IN 5.179 0%

Total em 30/09/2022: 4.114.691 100%
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1.4.1.3. Patrimoénio Liquido

O Patriménio Liquido permanece a descoberto (negativo), no més de setembro de 2022,
em R$ 5.215.791.

11.4.1.4. Evolucao das Contas de Resultado

A Recuperanda auferiu Receita Liquida de R$ 1,6 milhdes entre janeiro e setembro de
2022. No més de setembro de 2022, a Receita Liquida foi de R$ 7,5 mil.

No acumulado de 2022 até setembro, os Custos consumiram 434% da Receita Liquida,
na ordem de 7 milhoes.

As despesas operacionais perfizeram R$ 131.604 no acumulado de 2022, resultando em
prejuizo liquido de R$ 5.495.762. No més de setembro de 2022, evidenciou lucro liquido
de R$ 6,5 mil.

11.4.2. Demonstracao do Fluxo de Caixa

Nao houve o envio da Demonstracdo de Fluxo de Caixa.

I.4.3. Analise por meio de indices, Indicadores e Instrumentos Financeiros

indices de Liquidez jun/22 jul/22 ago/22 set/22
Liquidez Imediata 0,00 0,00 0,00
Liquidez Corrente 13,51 13,50 13,48
Liquidez Geral 0,63 0,63 0,63
indice de Endividamento Geral jun/22 jul/22 ago/22 set/22
EG 164% 160% 160% 160%
indices de Estrutura de Capitais jun/22 jul/22 ago/22 set/22
Endividamento -4,36 -4,50 -4,50 -4,51
Composicéo do Endividamento 0,00 0,05 0,05 0,05
Instrumentos Financeiros jun/22 jul/22 ago/22 set/22
Capital Circulante Liquido 13.689.976 13.647.264 13.641.131 13.635.017
Necessidade de Capital de Giro 13.629.596 13.586.885 13.580.751 13.574.629
Saldo Em Tesouraria 60.380 60.380 60.380 60.388

I.5. SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER VII SPE LTDA

I1.5.1. Analise Vertical e Horizontal
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Balango Patrimonial - Em R$ ago/22 set/22 AV AH
Ativo 36.374.929 36.340.975 100,00% -0,09%
Circulante 3.366.105 3.355.907 9,23% -0,30%
Disponivel 4 -2 0,00% -143,62%
Emprestimos a Receber 43.924 56.235 0,15% 28,03%
Imoveis em Construcdo 317.022 318.571 0,88% 0,49%
Vendas a Receber 3.005.155 2.981.103 8,20% -0,80%
Nao Circulante 33.008.824 32.985.068 90,77%  -0,07%
Custos Orgados Total 13.738.371 13.714.615 37,74% -0,17%
VGV Orgado Total 19.270.453 19.270.453  53,03%  0,00%
Passivo 36.374.929 36.340.975 100,00% -0,09%
Circulante 234.900 237.571 0,65% 1,14%
Obrigacdes Tributarias 58.496 61.167 0,17% 4,57%
Distratos a Pagar 176.404 176.404 0,49% 0,00%
Nao Circulante 37.500.231 37.442.525 103,03% -0,15%
Emprestimos e Financiamentos 29.051 19.154 0,05%  -34,07%
Custo Orgado a Realizar 13.738.371 13.714.615  37,74%  -0,17%
Reconhecimento de Receita a Realizar 3.005.155 2.981.103 8,20% -0,80%
Locacbes a Pagar 107.200 107.200 0,29% 0,00%
VGV Orgado a Realizar 19.270.453 19.270.453  53,03%  0,00%
Permutas a Pagar 1.350.000 1.350.000 3,71% 0,00%
Patrimonio Liquido -1.360.201 -1.339.121 -3,68% -1,55%
Capital 500.000 500.000 1,38% 0,00%
Reserva p/ Aumento de Capital 42.413 42.413 0,12% 0,00%
Lucros ou Prejuizos Acumulados Anteriores -236.676 -236.676 -0,65% 0,00%
Lucros ou Prejuizos Acumulados Exercicio -1.665.939 -1.644.858 -4,53% -1,27%
DRE (Mensal) - Em R$ ago/22 set/22 Y AH m
Receita Liquida 24.176 24.052 100,00% -0,51% 1.008.897
(-) Custo dos Produtos Vendidos R 0,00% 0,00% . 2.559.216
= Resultado Bruto 24.176 24.052 100,00% -0,51% | |- 1.550.320
() Despesas Operacionais 865 - 2.972 -12,36% -443,65%| |- 94.539
(-) Despesas Administrativas R 0,00% 0,00% R 2170
(-) Despesas Tributarias - 882 - 2671 -11,10% 202,66% | |- 61.167
(+) Receitas Financeiras 1.747 - 0,00% -100,00% | |- 4.563
(-) Despesas Financeiras 301  -1,25% 0,00% - 26.639
= Resultado Operacional 25.041 21.080 87,64% -1582% | |- 1.644.858
(+ - ) Despesas/ Receitas N&o Operacionais R 0,00% 0,00%
(-) Provisao IRPJ/CSLL B 0.00%  0,00%
= Lucro/Prejuizo Liquido do Exercicio 25.041 21.080 87,64% -1582% | |- 1.644.858
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1.5.1.1. Evolucao do Ativo

45.000.000
40.000.000
35.000.000
30.000.000
25.000.000
20.000.000
15.000.000
10.000.000
5.000.000
0

Evolucéo Ativo (RS$)

38.318.107 38.419.765

jun/22

mjul/22

36.374.929 36.340.975

mago/22  mset/22

Os saldos dos Ativos ndo apresentaram variagdes significativas no periodo.

Os grupos de “VGV Orgado Total” e “Custos Orgado Total” foram os mais representativos,
sendo 53% e 38% do Ativo Total, respectivamente.

1.5.1.2. Evolucao do Endividamento

45.000.000
40.000.000
35.000.000
30.000.000
25.000.000
20.000.000
15.000.000
10.000.000

5. 000‘008

Distratos a Pagar

Endividamento (R$)

jul22
Obrigages Tributarias o ] 57.614 58.496 61.167

176.404 176.404 176.404

232512 51.414 29.051 19.154
Custo Orcado a Realizar 15.762.592 15.762.592 13.738.371 13.714.615

= Reconhecimento de Receita a

Realizar

3.059.739 3.029.332 3.005.155 2.981.103

LocacBes a Pagar || 107200 107.200 107.200

1.350.000 1.350.000 1.350.000 1.350.000

VGV Or¢ado a Realizar 19.270.453 19.270.453 19.270.453 19.270.453

39.675.295 39.805.008 37.735.131 37.680.096

O Endividamento ndo apresentou variagées significativos no periodo.

Os grupos de “VGV Orgado Total” e “Custos Orgado Total” foram os mais representativos,
sendo 51% e 36% do Ativo Total, respectivamente.

1.5.1.3. Patriménio Liquido

O Patrimédnio Liquido permanece a descoberto (negativo) no més de setembro de 2022, em

R$ 1,3 milhdes.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ORESTE NESTOR DE SOUZA LASPRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/12/2022 as 14:37 , sob o nimero WPGE22702694896

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012164-38.2022.8.26.0477 e codigo 9645881.



’ fls. 4466
Q‘“ 4 Anexo Il
LASPRO Pagina 20
1.5.1.4. Evolucao das Contas de Resultado

A Recuperanda reconheceu o faturamento na ordem de R$ 1 milhdo, considerando o

exercicio 2022, até setembro.

No acumulado de 2022, os Custos consumiram 254% da Receita Liquida acumulada

(R$ 2,6 milhdes).

As despesas operacionais resultaram em R$ 94.539, evidenciando prejuizo liquido de R$

1,6 milhoes.

1.5.2. Demonstracao do Fluxo de Caixa

Nao houve o envio da Demonstracéo de Fluxo de Caixa.

I.5.3. Analise por meio de indices, Indicadores e Instrumentos Financeiros

indices de Liquidez
Liquidez Imediata
Liquidez Corrente

Liquidez Geral

indice de Endividamento Geral

EG

indices de Estrutura de Capitais

Endividamento

Composigao do Endividamento
Instrumentos Financeiros
Capital Circulante Liquido
Necessidade de Capital de Giro

Saldo Em Tesouraria

jun/22 jul/22 ago/22  set/22
0,00 0,00 0,00
14,47 14,47 14,33
0,92 0,92 0,91
jun/22 jul/22 ago/22 set/22
104% 104% 104%
jun/22 jul/22 ago/22  set/22
2928 2874 27,74 | 28,14
0,00 0,01 0,01 0,01
jun/22 jul/22 ago/22  set/22

3.285.063 3.152.703 3.131.205(3.118.336

3.242.540 3085182 3.263.680|3.238.507
42.523

-132.479  -132.476) -120.171

I.6. SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER VIIl SPE LTDA

No periodo analisado, ndo ocorreram movimentacoes de saldos nas contas patrimoniais e
de resultados, encerrando 0 més de setembro de 2022 com lucro liquido acumulado de R$

8,8 milhdes.
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Balanco Patrimonial - Em set/22
Ativo 38.752.378 | 38.752.378 100,00% 0,00%
Circulante 11.156.413 11.156.413 28,79% 0,00%
Emprestimo a Receber 11.084.197 11.084.197 28,60% 0,00%
Imoweis Construgéo 72.216 72.216 0,19% 0,00%
Nao Circulante 27.595.964 | 27.595.964 71,21% 0,00%
Custos Orgados 15.256.693 15.256.693 39,37% 0,00%
VGV a Receber 12.339.272 12.339.272 31,84% 0,00%
Passivo 38.752.378 | 38.752.378  100,00% 0,00%
Circulante 741.408 741.408 1,91% 0,00%
Obrigagds Tributarias 741.408 741.408 1,91% 0,00%
Nao Circulante 28.718.796 28.718.796 74,11% 0,00%
Permutas a Pagar 1.056.000 1.056.000 2,72% 0,00%
Locagdes a Pagar 41.800 41.800 0,11% 0,00%
Custos Orcados a Realizar 15.256.693 15.256.693 39,37% 0,00%
Emprestimo e Financiamento 25.031 25.031 0,06% 0,00%
VGV a Realizar 12.339.272 12.339.272 31,84% 0,00%
Patrimoénio Liquido 9.292.174 9.292.174 23,98% 0,00%
Capital Social 500.000 500.000 1,29% 0,00%
Lucros e Prejuizos Acumulados 58.134 |- 58.134 -0,15% 0,00%
Resultado do Periodo 8.850.307 8.850.307 22,84% 0,00%

SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER IX SPE LTDA

No periodo, ndo ocorreram movimentacées de saldos nas contas patrimoniais e de
resultados, encerrando o més de setembro de 2022 com prejuizo liquido acumulado de R$

40,8 mil.

Balanco Patrimonial - Em R$ ago/22 set/22 AV AH
Ativo 4.419.513 | 4.419.513  100,00% 0,00%)
Circulante 4.419.513 | 4.419.513  100,00% 0,00%
Empréstimos a Receber 235.000 235.000 5,32% 0,00%
Imowveis Construgao 476.013 476.013 10,77% 0,00%
Vendas a Receber 3.708.500 | 3.708.500 83,91% 0,00%
Passivo 4.419.513 | 4.419.513  100,00% 0,00%
Circulante 235.000 | 235.000 5,32% 0,00%
Distratos a Pagar 235.000 235.000 5,32% 0,00%
Nao Circulante 4.158.083 | 4.158.083 94,08% 0,00%
Permutas a Pagar 400.000 |  400.000 9,05% 0,00%
Locagoes a Pagar 41.550 41.550 0,94% 0,00%
Emprestimo e Financiamento 8.033 8.033 0,18% 0,00%
Receita a Realizar 3.708.500 | 3.708.500 83,91% 0,00%
Patrimoénio Liquido 26.430 26.430 0,60% 0,00%
Capital Social 67.193 67.193 1,52% 0,00%
Lucros/Prejuizos Acumulados - 40.763 |- 40.763 -0,92% 0,00%
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I1.8. SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER X SPE LTDA

No periodo, ndo ocorreram movimentacées de saldos nas contas patrimoniais e de
resultados, encerrando o més de setembro de 2022 com prejuizo liquido acumulado de R$

11,9 mil.

Balanco Patrimonial - Em R$ ago-22 set-22 AV AH
Ativo 769.201 769.201  100,00% 0,00%
Circulante 769.201 769.201  100,00% 0,00%
Imoweis Construgéo 760.801 760.801 98,91% 0,00%
Emprestimos a Receber 8.400 8.400 1,09% 0,00%
Passivo 769.201 769.201  100,00% 0,00%
Circulante 8.400 8.400 1,09% 0,00%
Distrato a Pagar 8.400 8.400 1,09% 0,00%
Nao Circulante 473.902 473.902  61,61% 0,00%
Permutas a Pagar 400.000 400.000 52,00% 0,00%
Emprestimo e Financiamento 73.902 73.902 9,61% 0,00%
Patrimoénio Liquido 286.900 286.900  37,30% 0,00%
Capital Social 298.855 298.855  38,85% 0,00%
Lucros/Prejuizos Acumulados 11.956 |- 11.956 -1,55% 0,00%

1.9. SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER XI SPE LTDA

No periodo, ndao ocorreram movimentacdes de saldos nas contas patrimoniais e de
resultados, encerrando o més de setembro de 2022 com prejuizo liquido acumulado de R$

1,1 milhGes.

Balango Patrimonial - Em R$ ago/22 set/22 AV AH
Ativo 4.785.835 | 4.785.835 100,00% 0,00%
Circulante 4.785.835 | 4.785.835 100,00% 0,00%
Imoveis Construgéo 84.835 84.835 1,77% 0,00%
Vendas a Receber 4.701.000 | 4.701.000  98,23% 0,00%
Passivo 4.785.835 | 4.785.835 100,00% 0,00%
Circulante 84.835 84.835 1,77% 0,00%
Fornecedores 84.835 84.835 1,77% 0,00%
Nao Circulante 5.370.046 | 5.370.046 112,21% 0,00%
Permutas a Pagar 600.000 600.000 12,54% 0,00%
Emprestimo e Financiamento 69.046 69.046 1,44% 0,00%
Receita a Realizar 4.701.000 | 4.701.000  98,23% 0,00%
Patrimonio Liquido - 669.046 (- 669.046 -13,98% 0,00%
Capital Social 389.196 389.196 8,13% 0,00%
Lucros/Prejuizos Acumulados -1.058.241 |- 1.058.241  -22,11% 0,00%
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11.L10. SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER Xl SPE LTDA

No periodo, ndo ocorreram movimentacées de saldos nas contas patrimoniais e de
resultados, encerrando o més de setembro de 2022 com prejuizo liquido acumulado de R$

7,5 mil.

Balanco Patrimonial - Em R$ ago/22 set/22 AV AH
Ativo 5.544.152 | 5.544.152 100,00% 0,00%
Circulante 5.544.152 | 5.544.152 100,00% 0,00%
Imowveis Construgédo 474.952 474.952 8,57% 0,00%
Vendas a Receber 5.069.200 | 5.069.200 91,43% 0,00%
Passivo 5.544.152 | 5.544.152 100,00% 0,00%
Nao Circulante 5.488.278 | 5.488.278  98,99% 0,00%
Permutas a Pagar 400.000 400.000 7,21% 0,00%
Empréstimo e Financiamento 3.128 3.128  0,06% 0,00%
Receita a Realizar 5.069.200 | 5.069.200 91,43% 0,00%
Locagdes a Pagar 15.950 15.950 0,29% 0,00%
Patriménio Liquido 55.874 55.874 1,01% 0,00%
Capital Social 63.362 63.362  1,14% 0,00%
Lucros/Prejuizos Acumulados - 7.488 | - 7.488  -0,14% 0,00%

I.L11. SCULP RESIDENCIAL LA PREMIER SPE
Balanco Patrimonial - Em R$ ago/22 set/22 AV AH
Ativo 36.148.679( 36.148.679 100,00% 0,00%
Circulante 13.095.357 13.095.357  36,23% 0,00%
Imoveis em Construgao 1.855.475 1.855.475 5,13% 0,00%
Vendas a Receber 11.217.382 11.217.382  31,03% 0,00%
Nao Circulante 23.053.322| 23.053.322 63,77% 0,00%
Custos Orgados Total 5.797.779 5.797.779  16,04% 0,00%
VGV Orgado Total 17.255.543| 17.255.543  47,73% 0,00%
Passivo 36.148.679( 36.148.679 100,00% 0,00%
Circulante 1.988.660 | 1.988.660 5,50% 0,00%
Fornecedores 1.348.240 | 1.348.240 3,73% 0,00%
Obrigagdes Tributarias 274.429 274.429 0,76% 0,00%
Obrigagdes trabalhistas 365.991 365.991 1,01% 0,00%
Nao Circulante 47.373.897| 47.373.897 131,05% 0,00%
Emprestimos e Financiamentos 8.995.894| 8.995.894  24,89% 0,00%
Custo Orgcado a Realizar 5.797.779 5.797.779  16,04% 0,00%
Receita a Realizar 11.217.382| 11.217.382  31,03% 0,00%
VGV Orgado a Realizar 17.255.543| 17.255.543  47,73% 0,00%
Permutas a Pagar 4.080.000 4.080.000 11,29% 0,00%
Distrato a Pagar 27.300 27.300 0,08% 0,00%
Patrimonio Liquido -13.213.878( -13.213.878  -36,55% 0,00%
Capital 450.000 450.000  1,24% 0,00%
Lucros ou Prejuizos Acumulados -13.663.878| -13.663.878 -37,80% 0,00%
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Glossario':

Conceito de Analise financeira: Resumidamente, consiste num exame minucioso dos dados
financeiros disponiveis sobre a sociedade empresaria, bem como das condicées enddgenas
e exogenas que afetam a referida sociedade. Como dados financeiros disponiveis, podemos
incluir demonstracdes contabeis, programas de investimentos, projecdes de vendas e
projecao de fluxo de caixa, por exemplo. Como condigdes enddgenas, podemos citar estrutura
organizacional, capacidade gerencial e nivel tecnolégico da empresa. Como condi¢des
exogenas, temos os fatores de ordem politica e econdémica, concorréncia e fenébmenos
naturais, entre outros. Assim, produzir relatério de andlise que reflita a situacdo da sociedade.

Analise Vertical e Horizontal: Por meio das andlises horizontal e vertical, é possivel avaliar
cada uma das contas ou grupo de contas das demonstragdes contabeis de maneira rapida e
simples, comparando as contas entre si e entre diferentes periodos. Isso € feito utilizando
simplesmente o conceito matematico da regra de trés simples. Essa técnica permite que se
possa chegar a um nivel de detalhes que outros instrumentos ndo permitem, pois é possivel
avaliar cada conta isoladamente.

Indicadores de Liquidez: indices sdo relacdes entre contas das demonstragdes contabeis

utilizados pelo analista para investigar a situacdo econémico-financeira de uma entidade,

permitindo, assim, construir um “quadro de avaliagao” para que se tenha uma visdo macro da
situacao econémico-financeira da entidade.

« [ndice de liquidez Imediata: mostra a parcela de dividas de curto prazo (Passivo Circulante)
que poderiam ser pagas imediatamente por meio dos valores relativos a caixa e
equivalentes de caixa (disponivel). Ou seja, representa quanto a empresa possui de
disponivel para cada real de dividas venciveis no curto prazo.

e Indice de Liquidez Seca: mostra a parcela de dividas de curto prazo (Passivo Circulante)
que poderiam ser pagas pela utilizagdo de itens de maior liquidez no Ativo Circulante,
basicamente disponivel e contas a receber.

« Indice de Liquidez Corrente: mostra o quanto a empresa possui de recursos de curto prazo
(Ativo Circulante) para cada real de dividas de curto prazo (Passivo Circulante). Portanto,
se o indice de liquidez for maior que 1, significa que as disponibilidades financeiras e os
recursos realizaveis em até um ano apo6s o fechamento do Balango Patrimonial, serdo
suficientes para saldas suas obrigagdes venciveis em igual periodo.

« Indice de Liquidez Geral: mostra o quanto a sociedade possui de recursos de curto e longo
prazos (Ativo Circulante + Realizavel a Longo Prazo) para cada real de dividas de curto e
longo prazos (Passivo Circulante + Passivo Nao Circulante). Ou seja, mostra a capacidade
de pagamento atual da sociedade com relagéo as dividas a longo prazo; considera tudo o
que ela convertera em dinheiro (nos curto e longo prazos), relacionando com todas as
dividas assumidas (de curto e longo prazos). Em outras palavras, este indice evidencia a
capacidade de saldar todos os compromissos assumidos pela sociedade.

Indicadores de Estrutura Patrimonial: estabelecem relacbes entre as fontes de
financiamento préprio e de terceiros. Visam evidenciar a dependéncia da entidade em relagéo
aos recursos de terceiros.

e Indice de Endividamento: mostra quanto a sociedade tem de dividas com terceiros (Passivo
Circulante + Passivo Nao Circulante) para cada real de recursos préprios (Patrimdnio
Liquido). Indica a dependéncia que a entidade apresenta com relagéo a terceiros e, nesse
ponto, o risco a que esta sujeita.

' Adaptado do livro Analise Didatica das Demonstragées Contabeis — Eliseu Martins, Gilberto José Miranda e Josedilton Alvez Diniz, Editora
Atlas, 32 Edigao — 2022.
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e Composicdo do Endividamento: Para analisar a solvéncia de uma entidade, é importante
conhecer os prazos de vencimentos de suas dividas. Nesse sentido, o indice de
composigao do endividamento revela quanto da divida total (Passivo Circulante + Passivo
N&o Circulante) com terceiros € exigivel no curto prazo (Passivo Circulante).

e Imobilizacdo do Patriménio Liquido: apresenta a parcela do capital proprio que esta
investida em ativos de baixa liquidez (Ativos Imobilizados, investimentos ou Ativos
Intangiveis), ou seja, Ativos Nao Circulantes deduzidos dos ativos realizaveis a longo prazo.

e Imobilizacdo de Recursos Nao Correntes: O indice de imobilizacdo do Patriménio Liquido
apresenta a parcela do capital proprio que esta investida em ativos de baixa liquidez (Ativos
Imobilizados, investimentos ou Ativos Intangiveis), ou seja, Ativos Nao Circulantes
deduzidos dos ativos realizaveis a longo prazo.

indices de Atividade: também chamados de indices do ciclo operacional, permitem que seja

analisado o desempenho operacional da sociedade e suas necessidades de investimento em

giro.

e Prazo médio de renovacdo de estoque: representa o tempo médio entre a compra e a venda
da mercadoria adquirida para revenda.

e Prazo médio de pagamento de compras: significa o tempo gasto, em média, pela entidade
para pagamento de suas compras a prazo.

e Prazo médio de recebimento de vendas: conceitualmente, representa o prazo meédio gasto
no recebimento das vendas a prazo.

indices de Rentabilidade: relacionam os resultados obtidos pela sociedade com algum valor

que expresse a dimensao relativa do mesmo, ou seja, valor de vendas, ativo total, Patriménio

Liquido ou ativo operacional. Dessa forma, torna-se mais visivel o desempenho econémico da

entidade, independentemente do seu tamanho.

o EBITDA: € a sigla composta pelas iniciais dos termos Earning Before Interest, Taxes,
Depreciation/Depletion and Amortization. Em portugués, tem sido comumente traduzida por
lucro antes dos juros, impostos sobre os lucros, depreciacées/exaustdes e amortizacoes,
ou a sigla LAJIDA.

e Margem Operacional: A margem operacional indica, portanto, o percentual das vendas
convertido em lucro. Ou seja, o percentual representado pelo lucro liquido operacional
(ajustado) sobre as receitas liquidas. Para calculo do lucro operacional liquido ajustado
(LOL), devem-se retirar as despesas financeiras do resultado, bem como o efeito do IR
provocado no resultado por tais despesas financeiras.

Instrumentos Financeiros: A administracdo do Capital de Giro se faz necessaria para manter
a situagcao financeira equilibrada, de tal forma que 0s compromissos assumidos sejam
cumpridos com o0 menor impacto possivel na rentabilidade da organizacdo. Para tanto, trés
instrumentos fundamentais sdo necessarios:

CCL [\[ec] ST Situagao

- + Excelente
Sélida

Insatisfatéria

+ |+ |+
1

- Péssima

- - - Muito Ruim
- - + Alto Risco

e Capital Circulante Liquido (CCL): o conceito basico de equilibrio financeiro fica evidenciado
ao ser demonstrado que toda aplicacdo de recursos no ativo deve ser financiada com

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ORESTE NESTOR DE SOUZA LASPRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/12/2022 as 14:37 , sob o nimero WPGE22702694896

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012164-38.2022.8.26.0477 e codigo 9645881.



fls. 4472
% |

Anexo Il

LASP R O Pagina 26

fundos levantados a um prazo de recuperagao proporcional a aplicagao efetuada”. Ou seja,
as fontes de curto prazo (Passivo Circulante) devem ser utilizadas para financiar as
aplicagbes de curto prazo (Ativo Circulante). Para tanto, tem-se o conceito de CCL, que
representa a diferenca entre o Ativo Circulante e o Passivo Circulante.

e Necessidade de Capital de Giro (NCG): O Ativo Circulante é composto de duas partes: (a)
uma parte relativa ao giro do proprio negdcio (operacional) e que € ciclica, pois é necessaria
para a manutencao das atividades basicas da entidade; e (b) outra parte néo ligada as
atividades operacionais, tendo como regra a sazonalidade (itens financeiros). Com o
Passivo Circulante ocorre da mesma forma, ou seja, existem itens recorrentes em funcao
da operacdo da empresa e itens onerosos, que ndo estao ligados diretamente a atividade
operacional da empresa, a ndo ser na fungcéo de seu financiamento. Portanto, € “importante
analisar a composi¢céo do capital circulante liquido, verificando-se quais os componentes
operacionais e quais os itens financeiros do ativo e do passivo circulantes, analisando-se,
dessa forma, a necessidade de capital de giro e como ela esta sendo financiada. Pela
diferenga entre Ativo Operacional e Passivo Operacional, tem-se a Necessidade de Capital
de Giro (NCG). Ou seja, a Necessidade de Capital de Giro representa a parte do Ativo
Operacional que nao é financiada por Passivos Operacionais, devendo ser financiada por
Passivos financeiros de curto prazo ou por Passivos Nao Circulantes, o que seria mais
adequado.

e Saldo em Tesouraria (ST): O saldo em tesouraria € obtido pela diferenca entre ativo
financeiro e passivo financeiro, que sinaliza a politica financeira da empresa. Se positivo,
indica que a empresa tera disponibilidade de recursos para garantir a liquidez no curtissimo
prazo. Se negativo, pode evidenciar dificuldades financeiras iminentes, principalmente se a
situacao for recorrente.
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Anexo llIl - Acompanhamento do Plano de Recuperacao Judicial

O pedido de Recuperacao Judicial foi requerido em 25 de julho de 2022.

A decisédo que deferiu o processamento da Recuperagéo Judicial foi proferida
em 1° de agosto de 2022, juntada as fls. 1.016/1.021 dos autos.

O Plano de Recuperacgéao Judicial foi apresentado pelas Recuperandas em 3 de
setembro de 2022, conforme fls. 2451 e seguintes dos autos.

O Edital de aviso de recebimento do Plano de Recuperagao Judicial, com prazo
de 30 (trinta) dias corridos para manifestacdo de eventuais objec¢des, nos termos
do artigo 53, paragrafo unico, da Lei n® 11.101/2005, foi disponibilizado no DJE
do dia 16 de novembro de 2022, conforme fls. 3.948/3.949 dos autos.

fls. 4473
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Anexo V - Pedidos de esclarecimentos ou documentos complementares

A Recuperanda deverd encaminhar os documentos listados abaixo, relativo ao
més de setembro de 2022, bem como para os préximos periodos, a saber:

e A relacao dos prestadores de servigos habituais — PF e PJ.

e Demonstracdo de fluxo de caixa - SCULP CONSTRUTORA E
INCORPORADORA e seus Empreendimentos.

o Os saldos contabeis relativos as Disponibilidades, ou seja, recursos
de liquidez imediata (caixa e/ou conta corrente) sdo bem inferiores
quando comparados com o Passivo Total. No mais, as Receitas sao
reconhecidas conforme o andamento da obra, de acordo com o
contrato, ressaltando, neste viés, a existéncia de empreendimentos
paralisados. Dessa maneira, a Auxiliar opina para o envio mensal da
‘projecdo de geracdao de caixa’ para, consequentemente,
manutencdo da atividade empresarial.

e Nas contas contdbeis que compdéem o Passivo Circulante
(Empreendimentos), ndo foram identificados as obrigagdes trabalhistas,
previdenciarias e fiscais. Dessa maneira, comentar sobre a auséncia de
saldos a pagar dessa natureza e/ou indicar como sao contabilizados.

e Relatoérios que suportam os saldos contabeis, a exemplo: relatério financeiro
de contas a pagar e a receber, controle de estoques, controle de imobilizado,
adiantamentos a fornecedores e clientes, etc.
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Anexo VI — Cronograma Processual

Comunicado n2 786/2020, da Corregedoria Geral de Justica do E. Tribunal de
Justica de Sao Paulo

DATA EVENTO LEI N2 11.101/05

v rgr /P78 Pedido de Recuperacao Judicial -

Deferimento do processamento da Recuperagao Art. 52, incisos |,

01/08/2022 Judicial I, 1, I\gge Ves§
02/08/2022 Eriigggisbailriﬁsr?ion%a [()jJeéiSéo de deferimento do ,?lr,t.l II5,2|’\1i:eCi\30es §|
03/08/2022 Efoﬂfgasgaérg da decisfo do deferimento do o |?,2|\1ize0i\§oes§l,’
| [ORRVP177A Disponibilizacdo do 1° edital pelo devedor Art. 52, § 1°
LrZaklz77A Publicacao do 1° edital pelo devedor Art. 52, § 1°
02/12/2022 Fim do prazo para apresentar habilitagoes e Art. 72, § 12

divergéncias ao AJ (15 dias da publicagéo do 12 edital)

Apresentacao do Plano de Recuperacéo Judicial ao
<LILETPI PP juizo (60 dias apds publicagdo do deferimento do Art. 53
processamento da Recuperacao Judicial)

Prazo limite para apresentacao do Plano de
Recuperacgéao Judicial ao juizo (60 dias apds
publicacdo da decisdo de deferimento da Recuperagéo
Judicial)

Disponibiliza¢do do aviso de recebimento do PRJ no
DJE

02/10/2022

Art. 53

16/11/2022 Art. 53, § Unico

VAR VP177A Publicagdo do aviso de recebimento do PRJ no DJE Art. 53, § Unico

Fim do prazo para apresentar objecdes ao PRJ (30 Art. 53, § Unico
WP Iri7PAl dias apds a publicagdo do 2° edital ou 30 dias apdés a c/c art. 55, §
publicagéo de aviso de recebimento do PRJ) Unico
Disponibilizagéo do edital pelo AJ no DJE - 2° edital Art. 7°, § 2°
Publicagao do edital pelo AJ no DJE - 2° edital Art. 79, § 2°
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Fim do prazo para apresentar impugnacgdes ao juizo Art. 82
(10 dias ap6s a publicacao do 2° edital) '
Disponibilizacao do edital de convocacao da AGC (15 Art. 36
dias de antecedéncia da realizacao da AGC) '
Publicacdo do edital de convocagéao da AGC (15 dias Art. 36
de antecedéncia da realizagdo da AGC) ’
12 Convocacéao da Assembleia Geral de Credores Art. 36, inciso |
22 Convocacdao da Assembleia Geral de Credores Art. 36, inciso |
Prazo limite para a realizagdo da AGC (150 dias
rila Iy \)r# 38 contados do deferimento do processamento da Art. 56, § 1°
Recuperagéo Judicial)
Fim do prazo de suspenséo do curso de prescricao de
acoes e execucgdes contra o devedor (180 dias ap6s o 0
e deferimento do processamento da Recuperagao Art. 6, § 4
Judicial)
Homologacao do Plano de Recuperacgéo Judicial e, se
0 caso, concessao da Recuperagao Judicial ao Art. 58
devedor
Fim do prazo de fiscalizagdo da Recuperacéao Judicial
e encerramento do feito, se cumpridas todas as Art. 61
obrigacdes previstas no PRJ durante o periodo (até 2 '
anos da concessao da Recuperacao Judicial)

EVENTO OCORRIDO

DATA ESTIMADA

EVENTO NAO OCORRIDO
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Anexo VIl - Da Conformidade com a Recomendacao n2 72, de 19/08/2020

ANEXO Il DA RECOMENDAGAO N2 72, DE 19 DE AGOSTO DE 2020

COMENTARIOS AJ

1. Ha litisconsoércio ativo?
1.1. Em caso positivo, identifique a qual devedor se refere o presente relatério.
2. Este relatério é:

22 Mensal RMA 09/2022
2.2.1. Houve alteracéo da atividade empresarial? Néo
2.2.2. Houve alterago da estrutura societaria e dos 6rgaos de administracdo? Néo
2.2.3. Houve abertura ou fechamento de estabelecimentos? Néo
2.2.4. Quadro de funcionarios

2.2.4.1 Numero de funciondrios/colaboradores total Aneso I
2.2.4.1.1. Ndmero de funcionarios CLT
2.2.4.1.2. Numero de pessoas juridicas
2.2.5. Andlise dos dados contabeis e informacdes financeiras Anexo |l
2.2.5.1. Ativo (descricéo / evolucédo) Anexo |l
2.25.2. Passivo
2.2.5.2.1. Extraconcursal
2.25.2.1.1. Fiscal
2.25.2.1.1.1. Contingéncia
2.2.5.2.1.1.2. Inscrito na divida ativa
2.25.2.1.2. Cessao fiduciaria de titulos/direitos creditérios
2.2.5.2.1.3. Alienagéao fiduciaria
2.2.5.2.1.4. Arrendamentos mercantis
2.25.2.1.5. Adiantamento de contrato de cambio (ACC)
2.2.,5.2.1.6. Obrigagao de fazer
2.25.2.1.7. Obrigagao de entregar Aneso I
2.2.,5.2.1.8. Obrigagao de dar
2.2,5.2.1.9. Obrigagoes iliquidas
2.2521.10.NA
2.25.2.1.10.1. Justificativa
2.25.2.1.10.2. Observagoes
2.25.2.1.11. P6s ajuizamento da RJ
2.2.5.2.1.11.1. Tributario
2.25.2.1.11.2. Trabalhista
2.25.2.1.11.3. Outros
2.25.2.1.11.3.1. Observagdes
2.2.5.2.1.11.4. Observagoes / Graficos
2.2.6. Demonstragao de resultados (evolugéo) Aneso I
2.2.6.1. Observacoes (andlise faturamento / indices de liquidez / receita x custo / receita x
2.2.7. Diligéncia nos estabelecimentos da recuperanda Anexo IV
2.2.8. Planilha de controle de pagamentos dos credores concursais (nome do credor / valor no edital
2.2.8.1.NA Anexo lll
2.2.8.2. Anexar documentos

2.2.9. Observagbes

2.2.10. Anexos

2.2.11. Eventos do més
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